房屋租賃契約--公證須知
    房屋租賃契約經公證後，對於承租人交還房屋、給付租金及違約金、出租人返還押租金等事項，可約定逕受強制執行，雙方權利均可獲得保障，也可避免糾紛。
壹、應備文件
一、請求人身分證明文件
	請求人
	到場人
	應備身分證明文件

	自然人
	本人到場
	身分證正本、印章；辦理外文（英文）事件，並應攜帶護照影本。

	
	代理人
到場
	1. 代理人之「身分證」正本、印章

2. 蓋有本人印鑑章之授權書及戶政機關核發六個月內之「印鑑證明書」

	公司
	負責人
到場
	1. 負責人「身分證」正本

2. 公司大、小章

3. 「公司設立 (變更) 登記事項表」之正影本，影本加蓋大小印鑑章存卷。若公司設立(變更)登記事項表登記日期逾六個月，須至原發表機關申請抄錄本，供核對及留存。

	
	代理人
到場
	1. 代理人之「身分證」正本、印章

2. 「公司設立 (變更) 登記事項表」之正影本，影本加蓋大小印鑑章存卷。若公司設立(變更)登記事項表登記日期逾六個月，須至原發表機關申請抄錄本，供核對及留存。
3. 蓋有與「公司設立(變更)登記事項表」上相同之大、小章之授權書

	商號
	負責人
到場
	1. 負責人「身分證」正本
2. 「商業登記」抄本
3. 商號大、小章。

	
	代理人
到場
	1. 代理人之身分證正本、印章

2. 「商業登記」抄本
3. 戶政機關核發六個月內之負責人「印鑑證明書」
4. 蓋有商號及負責人印鑑章之「授權書」


二、請求事項證明文件
1. 建物所有權狀或使用執照。(查明租賃物所有人使用)
2. 最新一期之房屋稅單或稅籍證明。(計算公證費使用)
3. 自備契約書至少三份(本所須留存一份)或使用本所提供之契約範本，訂約日期須為公證當日。
貳、公證費
1. 依標的價額計算 (公證法第109條)
	標 的 金 額、價 額
	公  證  費  用

	
	作成中文公證書
	公證書並載明逕受強制執行
	作成外文、中外文對照公證書

	20 萬元以下
	1,000
	1,500
	1,500

	逾   20 萬元 －    50 萬元
	2,000
	3,000
	3,000

	逾   50 萬元 －   100 萬元
	3,000
	4,500
	4,500

	逾  100 萬元 －   200 萬元
	4,000
	6,000
	6,000

	逾  200 萬元 －   500 萬元
	5,000
	7,500
	7,500

	逾  500 萬元 －  1,000萬元
	6,000
	9,000
	9,000


    標的超過1000萬元者，請參考司法院頒「公證費用標準表」。
2. 標的價額係依租金總額或租賃物公告現值二者較高者，加上保證金或押租金者。(公證法施行細則第84條)
3.
公證書載明逕受強制執行者，加收原費用二分之一。
4. 舉例：房屋稅單上之房屋現值為60萬元，租金總額為40萬元，保證金10萬元。
        標的價額為60萬+10萬=70萬
        查表後得出載明逕受強制執行之公證，公證費4500元。
參、注意事項
1. 承租人租金及條件明確的違約金之給付、租期屆滿的租賃房屋返還，以及出租人保證金或押租金之返還，可附帶逕受強制執行條款，當事人不履行時，可不經民事訴訟，直接以公證書為執行名義，向民事執行處申請強制執行。(公證法第13條)
2. 可委託代理人辦理，但若有租期超過兩年、自己代理(例如出租人之代理人為承租人時)或雙方代理(出租人及承租人之代理人為同一人)之情形時，須注意授權書上須有特別之授權(民法第106條、第534條)，請使用本所提供之公認證授權書。
3. 農地應受相關法令之限制。
4. 不動產租賃契約，其期限逾五年或未定期限者，須經公證後，才有買賣不破租賃之適用(民法第425條)。
5. 出租人如為股份有限公司，需注意公司法第185條第1項之規定。
如有任何疑問，歡迎來電洽詢。
臺灣高雄地方法院所屬民間公證人黃吉榮事務所       電話：07-3986525；傳真：07-3986535
所址：高雄市三民區大豐二路193號                 Email: gyrohw79@gmail.com 
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